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PROVINCIA DI ASCOLI PICENO
CONSORZIO PER L'INDUSTRIALIZZAZIONE DELLE VALLI  DEL
TRONTO, DELL’ASO E DEL TESINO - ASCOLI PICENO
COMUNE DI MONSAMPOLO DEL TRONTO — COMUNE DI MONTEPR ANDONE

Variante Generale Piano Regolatore delle Aree @viluppo Industriale (PRASI)
dell’Agglomerato di Monsampolo del Tronto - Monteprandone

RELAZIONE DI VARIANTE GENERALE
1 - Nota esplicativa preliminare

1. 1 -Stato della strumentazione urbanistica vigente e ntivazioni della proposta di variante

L’area compresa nella presente variante genergféadio Regolatore delle Aree di
Sviluppo Industriale (PRASI), e quella del PTC pgewte, redatto ai sensi del D.P.R. n.
218/1978 art. 51 ed approvato con D.P.G.R. n. B&I28/04/1981, con eliminazione
di ha 14.24.86 di aree gia facenti parte del PTCComune di Monteprandone ed
inserimento, in prosecuzione dell’'esistente zoragaee industriale, verso ovest, di una
zona in ampliamento di dimensioni complessive iofeai 40 ha ( ha 32.33.97), in gran
parte riservata a verde pubblico e servizi colletd attrezzature di interesse pubblico
con solo poco piu di un quarto (ha 14.42.89) ain@sibne espansione produttiva, a
seguito di richieste di operatori pervenute al Coendi Monsampolo del Tronto.

La variante PRASI si sviluppa entro i limiti amnstrativi dei due Comuni di :

1)- Monsampolo del Tronto;

2) —Monteprandone

L’Agglomerato industriale, esteso su una superfttiba 324.03.17 e stato, in piu
fasi, modificato ed integrato a seguito di AccodiliProgramma e Varianti parziali
introdotte con approvazioni dei relativi progetitisede di Sportello Unico.

Una proposta di variante generale urbanistica del,Risalente al 1999, e stata
adottata dal Consiglio generale del Consind PicemoDel. n.5 del 31/05/1999.

Quest'ultima, dopo la trasmissione alla Provincg |@ necessarie approvazioni e
dopo le richieste di chiarimenti ed integrazioncide in sede istruttoria dagli uffici
provinciali, e stata revocata e dichiarata decadataDelibera del Consiglio Generale
del Consind Piceno n. 44/CG/04 del 30/12/2004.

A seguito di detta revoca e stato conferito attarRomano Pellei I'incarico di
redigere la nuova variante generale PRASI, conbeszione del Comitato direttivo n.
13 del 19/01/2005, tenendo conto delle modifiche imggrazioni nel frattempo

intervenute ed in particolare dell’Accordo di Praxqgpma riguardante piu aree del sub
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agglomerato di Monteprandone e della variante ushiaa predisposta per la
realizzazione, a cura della Provincia, del nuoagdiato stradale di collegamento tra il
sub agglomerato di Monteprandone e via Colombo amune di Monsampolo e
I'allaccio con I'Ascoli — mare e la SS 4 Salariancattraversamento delle preesistenti
aree industriali e delle nuove espansioni prodettigl sub agglomerato di Monsampolo
proposte in variante.

Nella prima fase di analisi sono stati aggiornétetaborati tecnici, modificando la
cartografia con il recepimento delle variazionianistiche nel frattempo intervenute, a
seguito di successive ratifiche di Accordi di Peogma e varianti parziali:

- con Deliberazione del Consiglio Generale Picermmsithd n. 31 del 09 luglio
2003, per la variante per la realizzazione di opifhdustriali della Central Frigor
Marconi srl;

- con Decreto del Presidente della Provincia diofideiceno n. 54 del 14 dicembre
2005, per la variante in Territorio di Monteprendprestesa a piu insediamenti
produlttivi;

- con Deliberazione del Consiglio Generale Picenodihd n. 25 del 30 dicembre
2005 per la variante relativa allampliamento delcBordo ferroviario Central Frigor
Marconi srl

-con Deliberazione del Consiglio Generale Picenasihd n. 11 del 29 novembre
2006 per la variante tecnica della circonvallazidn®lonsampolo.

Con l'approvazione sia delle varianti alla nuovabiiita, che degli Accordi di
programma assunti in sede provinciale tra le p&rtivincia, Consind Piceno, CIIP e
Comuni di Monteprandone e di Monsampolo, unitameaita ditta Central Frigor
Marconi ed altre ditte proprietarie di lotti indaati interni al’Agglomerato e con le
varianti parziali approvate in sede di SUAP, siccdrterminate sostanziali modifiche al
PTC vigente. Si & dovuto di conseguenza provvedkaesollecita rielaborazione della
cartografia, eliminando le incongruenze tra le menti e le nuove previsioni
urbanistiche nel frattempo intervenute.

Sia le sedi stradali che le destinazioni di zonaPdC hanno subito
cambiamenti sostanziali rispetto alle previsioniastrumento urbanistico originario,
con necessita di doverle modificare, per rendesleguenti nell’ambito della variante

PRASI in corso di redazione.
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Si sono determinate, in particolare, entro i linumunali dellAgglomerato di
Monsampolo cosi come di Monteprandone, modificteasmiali che hanno sconvolto
I'impianto originario di PTC.

Planimetrie di raffronto con il previgente PTC, quese nella variante PRASI,
riportano gli adeguamenti effettuati e dimostraamécessita del complessivo riassetto
delle conformazioni urbanistiche dellAgglomeral@ stesse, prima di essere riportate
negli elaborati progettuali definitivi, sono statetoposte al parere del Piceno Consind e
dei Comuni competenti, per l'espressione degli rimdi da assumere. Le nuove
definizioni dell'organizzazione urbanistica dellee@ sono state concertate attraverso
piu riunioni convocate presso la sede consortiterespettive sedi municipali.

Nelle fasi di studio delle ipotesi di riassetto amistico dell’Agglomerato, sono
state avanzate dagli Enti competenti richiesteesudicessita dimensionali e tipologiche
da prevedere in sede di variante PRASI. In pasdieol

- il Comune di Monteprandone ha segnalato le consegudeterminate dalle
prescrizioni del PAI sulle aree potenzialmente dabili, a seguito delle quali e stato
elaborato uno specifico studio di carattere idcaylicon indicazioni degli interventi di
contenimento e mitigazione dei potenziali danni;

- il Comune di Monsampolo del Tronto ha riportatonhmle di richieste di
localizzazioni di nuovi insediamenti produttivisaguito delle quali si € determinata la
necessita dell’ampliamento del limite dell’Aggloraty fino al Torrente Fiobbo.

L’Ente consortile, in considerazione delle condizitnfrastrutturali disagevoli e
dell'inadeguatezza delle attuali reti dei servi|, posto come prioritaria I'esigenza del
riassetto urbanistico dell'intero sistema degliegismenti produttivi, curando che la
riorganizzazione urbanistica venisse condotta rispetto degli obiettivi della
riqualificazione ambientale e, per quanto possibiédle zone di ampliamento ed in
guelle a minore compromissione insediativa, corddaone delle linee regionali
definite per le aree produttive ecologicamentesatate.

In particolare, in fase di redazione dei piani @it delle aree di ampliamento,
I'obiettivo da prefiggersi e che gli interventi wl§no finalizzati a garantire un sistema
di gestione integrato degli aspetti ambientali, tauzione e prevenzione
dell'inquinamento dell’aria, dellacqua e del suolaitilizzo efficiente delle risorse
naturali, la tutela del paesaggio e della salutesaprattutto, un miglioramento

ambientale diffuso del territorio vasto, nell’antbdel quale si localizza I'’Agglomerato.
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1.2 —Il PRASI ed i riferimenti col PTC Provinciale e le procedure previste dalle normative
di pianificazione urbanistica regionali e per la Vdutazione Ambientale Strategica (VAS)

BN

Nella fase di elaborazione del Prasi e stata adotlalla Provincia di Ascoli
Piceno, con Delibera del dicembre 2006, la VariahteTC provinciale che ha dedicato
una maggiore attenzione alle aree produttive, ifieatdo quelle d’interesse
provinciale e ricercando una riqualificazione ambade dei siti di localizzazione delle
attivita industriali ed artigianali e dei relatiservizi. Pur in assenza di entrata in vigore
del PTC provinciale, che € decaduto con conseguentea, le indicazioni nello stesso
contenute sono state tenute presenti in fase bioedaione della variante PRASI.

La proposta del Piano della Provincia, aveva imtligio le aree chéper
concentrazione, estensione ed importanza deglidiaseenti produttivi, dovevano
assurgere al ruolo di veri e propri POLI di livelfarovinciale”.

L’Agglomerato consortile di Monsampolo - Monteprane € stato ricompreso tra i
Poli selezionati, nei riguardi dei quali & statgressa l'intenzione di assumere
procedure concertative, allo scopo di migliorare qealificare la dotazione di
infrastrutture, servizi ed opere di urbanizzaziendi ripartire tra i Comuni e gli altri
soggetti interessati le spese e le risorse conradisseealizzazione ed alla gestione degl
insediamenti produttivi.

Le Norme tecniche, all’art. 11, contenevano I'espeeindicazione delle condizioni
per la localizzazione di nuove aree e per gli aampénti dei poli, previa verifica
preventiva della sostenibilita delle infrastruttuesistenti e di progetto, in termini di
impatto sul territorio circostante e di trafficonggato e circa la fattibilitah economica e
sociale degli stessi.

La successiva e recente legge regionale n., 223lelovembre 201INorme in
materia di riqualificazione urbana sostenibile esefo idrogeologico etc.ha emanato
nuove disposizioni di carattere urbanistico ed artipolare ha disposto al capo lli
“Disposizioni transitorie finali”, all'art. 11 “Disposizioni in materia urbanistica”
comma 3: “E’ consentita I'adozione di varianti di PR@®igenti se necessarie
all’'ampliamento di insediamenti produttivi esistealla data di entrata in vigore della
presente legge, purché le nuove aree siano comtEyguelle gia edificate e non
superino il 10 per cento della loro superficie”.

In termini piu generali il comma 1 dello stessacatb dispone‘che non possono
essere adottati nuovi PRG o varianti ai PRG vigenti...... che prevedono ulteriori

espansioni nei Comuni di aree edificabili in zorgrieola che non hanno completato
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per almeno il 75% l'edificazione delle aree esisteon medesima destinazione d’uso
urbanistica”.

Le disposizioni sopra richiamate hanno fissato @dizioni per consentire
I'individuazione di aree di espansione produttitegrative da localizzare, comunque,
in contiguita con i preesistenti agglomerati indiadit

Sono di conseguenza state predisposte documernitgatoirche per la verifica della
rispondenza dell’lampliamento previsto dal PRASE aflormative emanate in sede
provinciale e regionale.

Per quel che riguarda in particolare le disposizaiate, di cui alla L. Regionale
22/2011, contestualmente alla fase di redazion®dpporto Ambientale VAS allegato,
sono state verificate le condizioni di ammissibiliella variante alle normative tra cui
le compatibilita idrauliche delle trasformazionirtriali come evidenziate all’art. 10
ed e stato accertato che I'ampliamento ipotizzattarvariante PRASI e contenuto al di
sotto del 10% delle superfici delle aree edificatatigue, comprese nell’insediamento
produttivo esistente alla data di entrata in vigteta legge.

La superficie complessiva dellAgglomerato nel PM@ente, a seguito di
successive varianti ed Accordi di programma, éetinfaari ad ha 324.03.17 con una
superficie in ampliamento che risulta pari ad h®38.1, essendo stata aggiunta un’area
di ampliamento pari ad ha 32.33.97 in Comune di $4ompolo del Tronto con
eliminazione di corrispondenti aree pari ad ha 48@ (vedi Tab. 1) al limite est del
Comune di Monteprandone. Nella nuova area di ammgido, I'incremento con
specifica destinazione ad insediamenti produttpag ad ha 14.42.89. (vedi Tab. 1)

Per quel che riguarda la superficie dei lotti anckdveri del vigente PTC, sempre
nei limiti integrati con successive varianti ed Aati di Programma, gli stessi risultano
pari ad ha 29.23.80 e risultano pertanto in peusdatpari al 14%, rispetto ai lotti
complessivi dei quali ha 177.06.25 pari all 86%dv Tabella 2). | lotti liberi sono
pertanto in percentuale di gran lunga inferior2&% di quelli occupati, nel rispetto di
guanto previsto dalla L. regionale 22/2011.

Sono di conseguenza rispettati i parametri fisdalla stessa L. regionale 22/2011
perché sia consentita I'adozione di varianti aglimenti urbanistici vigenti di qualsiasi
tipo e le adozione di varianti sono consentite ¢cedo in esame di ampliamenti di
insediamenti produttivi esistenti, essendo le @ameampliamento contigue a quelle gia
edificate e non superiori al 10% delle stesse @afi24%). (vedi Tabella 3)
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A verifiche completate che si riportano, oltre ctedle allegate Tabelle, in specifici
elaborati si € dato corso all’aggiornamento delssa variante PRASI, modificando ed
integrando quella predisposta prima dell’entrataigore delle normative VAS.

La prima versione della variante & stata assodgeftaRapporto preliminare di
Valutazione Ambientale Strategica (VAS), a segutl quale e stata richiesta con
Determinazione dirigenziale, del Servizio urbagestdella Provincia di Ascoli Piceno,
n. 4427/GEN n. 236/URBE del 07/08/09, la redazideeERapporto Ambientale (RA)
VAS, predisposto contestualmente con l'allegato@ggmento della Variante PRASI
avviata nel gennaio 2013 ed integrata nei mesiessdd su indicazioni e pareri degli
Enti preposti.

Con riferimento alle citate procedure e disposigitinsate dalle normative vigenti
ed a cui ci si & attenuti, & stata sviluppata &swsta definitiva della Relazione di
progetto, richiamando le condizioni e le prescnziderivanti dalle analisi e verifiche
predisposte in sede di Rapporto Ambientale VAS pertando le motivazioni e le
giustificazioni e condizioni che hanno determin@amecessita delle successive varianti

e degli incrementi richiesti di aree produttivdrastrutture e servizi.
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2 —L’organizzazione delle aree produttive e deki infrastrutturali dell’Agglomerato

C’e innanzitutto da premettere che la viabilital'dgiglomerato é stata di recente
adeguata in piu tratti, con esecuzione di due npawcipali assi stradali riportati negli
elaborati e realizzati a cura della Provincia eRleéno Consind.

Sono, inoltre, stati riportati nelle tavole di petw, allesterno del limite
dell’Agglomerato, tratti di raccordo necessari nan mientranti nelle competenze del
Piceno Consind, cosi come lo svincolo ipotizzatd Baccordo autostradale di
Monteprandone.

All'interno dell’Agglomerato sono evidenziati comp@osito retino i tratti viari in
adeguamento o da realizzare ex novo, tra i quauea collegamenti principali da
completare:

- a Monsampolo, quello tra la nuova zona di ampéiato e quella produttiva di
completamento con attraversamento del Fosso SarmMau
- ed a Monteprandone, il tratto parallelo ed inaadnza al Raccordo autostradale al

termine dell'asse gia realizzato, fino al nuovanseio da realizzare a cura dellANAS.

2.11l sub agglomerato di Monsampolo e gli adeguamenitintrodotti a seguito di varianti
Per quel che riguarda le aree comprese entroti kitei Comune di Monsampolo, si

é realizzato, a cura della Provincia, I'asse dcamwvallazione dell’abitato di Stella
all'interno dell’Agglomerato, articolato ai dueildi Via Colombo.

Per il perfezionamento delle procedure autorizeatitbanistiche, necessarie per la
realizzazione della nuova strada, sono stati apatioalaborati tecnici progettuali in
variante al PTC vigente, approvato con Del. C.C7h.del 27/4/1984, proponendo
I'avvio delle procedure ai sensi della L. 1/78.

Gli Atti deliberativi emanati dagli Enti competendono stati assunti ai sensi
dell'art. 14 comma 13 della L. 109/94, con appravae equivalente a dichiarazione di
pubblica utilita, indifferibilita ed urgenza dewmari. Le modifiche concordate, a seguito
di accordo tra le parti in sede di esproprio, p&vlvere aspetti di dettaglio, sono state
inserite in un primo specifico progetto esecutivovdriante tecnica, predisposto dai
professionisti incaricati del’Amministrazione Progiale, approvato dal Comune di
Monsampolo del Tronto con Del. N. 10/11/12 del 272004, rispettivamente per il 1*,

2" e 3" stralcio, inoltrato per le necessarie apgzooni degli Enti competenti.
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In data 15.06.2005 con protocollo 2567, la Prowrdii Ascoli Piceno ha trasmesso
al Consorzio di industrializzazione la versioneimigf’a del progetto viario, per il
perfezionamento della relativa variante urbanistica

La variante urbanistica, una volta redatta, é stad@ttata e, da ultimo, approvata
con Del. del C.G. del Consorzio n. 11 del 29/0980® seguito di parere favorevole
rilasciato dagli Enti competenti e parere di confibd, rilasciato dalla Provincia di
Ascoli Piceno, con Del. di Giunta n. 236 del 212086.

La soluzione approvata e realizzata a cura delviReia, per il tratto da via
Colombo alla SS4 Salaria, € stata riportata néghiazati di variante generale; la stessa
ricalca integralmente la conformazione decisa auigegdi accordi tra i tecnici
responsabili del’Amm.ne Prov.le, definiti con iiyati proprietari attraverso uno
specifico verbale di riunione in data 8/04/2004.Maaiante progettuale approvata ha
estesola destinazione produttiva inglobando anahfadcia di rispetto che, di fatto, e
stata eliminata nel tratto di pertinenza del Comdn®&onsampolo; restando fermo |l
rispetto della distanza di legge degli edifici dalitrada provinciale e I'obbligo di
arretramento della recinzione, da porre a distanzama di 5,00 m. dal limite della
sede viaria.

La larghezza complessiva della sede stradale e dppertinenza, comprensivi di
banchina e marciapiedi, € pari a m. 14,50, salverse dimensioni per le zone di
svincolo e di raccordo alla viabilita di diverspdiogia e caratteristiche.

Il mantenimento della fascia di rispetto di 10,00dimdistacco, prescritti dalle NTA
dei PRASI vigenti negli altri Agglomerati consoitiper consentire la posa delle reti
infrastrutturali, avrebbe determinato la necesditabbattere alcuni muri e recinzioni
esistenti a confine con gli insediamenti produttpiesenti nellAgglomerato di
Monsampolo e Monteprandone, con aggravi di speségmte consortile e contenziosi
di difficile soluzione con le ditte insediate.

Si e, di conseguenza, riportata, nell’atto di appetone provinciale, I'eliminazione
della fascia di rispetto, fatta salva la zona casarentro la sede stradale di m.14,50 e
scarpate adiacenti, comunque da acquisire allariptagoubblica, con il solo impegno
del mantenimento del distacco degli edifici daliterdella sede stradale, come previsto
dalle leggi vigenti, ed una distanza minima dedleimzioni di 5,00 m. dal limite esterno
della sede stradale carrabile, mantenendo la tadoRervitu di passaggio degli impianti

sull’area di proprieta privata esterna alla re@ne, nel caso in cui risultasse
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insufficiente, per la realizzazione delle reti adtrutturali e tecnologiche pubbliche a
servizio dell’Agglomerato, la sede del marciapiaetieproprietd pubblica e la fascia
destinata agli scavi e rilevati della stessa strada

Le ipotesi di localizzazione di nuovi parcheggipantate su alcune soluzioni
progettuali, via via redatte, sono state recepitieguandole alla diversa zonizzazione
ipotizzata, in sede di elaborazione della presgmtgposta di variante generale
urbanistica del PRASI.

Cosi pure sono state riportate nella planimetriavaiiante generale le diverse
zonizzazioni dell’area acquisita dalla Central BrigMarconi in Comune di
Monsampolo, con gli edifici inseriti a seguito gipsovazioni di successive varianti in
sede di Sportello Unico.

In adiacenza con le nuove aree della Central Frigse edificabili, & stato realizzato il
tratto di strada che collega via Colombo con le gm@duttive di Monteprandone.

La situazione viaria complessiva, pur se notevolmemigliorata con la
realizzazione del nuovo asse stradale che ris¢aversamento dei mezzi pesanti
nell'abitato di Stella, risulta ancora carente passenza di un collegamento diretto
dell'insediamento industriale di Monteprandone abwvo svincolo con il Raccordo
autostradale, indicato sommariamente negli elabocde costringe gli automezzi
pesanti ad attraversare il centro abitato di Camtbbo a raggiungere attraverso la
strada di nuova realizzazione lo svincolo di Mongalo del Tronto, con notevole
aggravio del relativo traffico. Infatti, lo svinapki immette sulla via Colombo di Stella
di Monsampolo che ancora non presenta, dimensiamdéne come fondo stradale,
caratteristiche di scorrimento sufficientementevatje

La possibilita di by-passare l'abitato di Centobuctisolto ad ovest con un
sottopasso, e limitato verso est dalla presenpashbaggi a livello che compromettono
la funzionalita dei tratti viari di accesso al dasautostradale e che per il collegamento
con Monteprandone, costringono a raggiunge la & &n attraversamento di uno dei
passaggi a livello a raso con conseguente diffatdiltransito agevole.

Sono ancora da completare alcune opere contenlligepnevisioni progettuali della
variante tecnica relativa alla Circonvallazione rappta dalla Provincia, ed in
particolare lincrocio su via C. Colombo, che atterebbe le attuali difficolta di
smaltimento del traffico pesante in attesa dell&izeazione del nuovo svincolo sul

raccordo ad est; svincolo che garantirebbe il ttarfferenziato dei mezzi provenienti
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dagli insediamenti di Monteprandone, da una pagtsoril nuovo raccordo previsto ad
est e dall’altra fino allo svincolo di MonsampolelldAscoli — Mare, ad ovest.

La variante della circonvallazione, come approwvataede provinciale, ha preso in
considerazione la verifica degli indirizzi generdilitutela del PPAR, escludendo effetti
negativi di un qualche significato sul contesto @antale, permanendo la nuova
viabilita in aree ormai urbanizzate o comunque a@®® in zone edificabili,
prevalentemente industriali, su terreno pianeggianprivo di elementi significativi di
accentuato valore ambientale e naturalistico.

Si richiamano, a tal proposito, le osservazi@presse dai funzionari responsabili
del settore urbanistica e BB. NN della Provincradata 27.06.2002 in sede istruttoria
del progetto viario, circa la “conformita dell'imento alle prescrizioni di base del
P.P.A.R., in quanto interessante aree non ricadien@mbiti di tutela relative alle
categorie costitutive del paesaggio di cui alle .N.Tdel P.P.A.R.”. Sempre nel
documento istruttorio €& stato inoltre rilevato: ¢harea risulta comunque essere esente
dalle prescrizioni di base del P.P.A.R., ai seedlialt. 60, punto 1d delle N.T.A. dello
stesso” e che “la variante in esame non interferisan disposizioni o previsioni
immediatamente vincolanti del Piano d’'inquadrametetoitoriale (PIT) e del Piano
territoriale di coordinamento della Provincia dica Piceno.”

L’attenta verifica di quanto contenuto nella vateaal P.T.C. provinciale, adottata
in data 5/12/2006 con Del. di Consiglio provincialel36, ha consentito di riscontrare
'assenza di particolari disposizioni restrittivelle destinazioni produttive delle aree
comprese nella variante generale dellAgglomergber essere stato lo stesso

Agglomerato ricompreso tra i Poli industriali dienesse provinciale.

2.211 sub agglomerato di Monteprandone e gli adeguamehintrodotti con Accordi di
programma
Per risolvere i problemi di carenze infrastruttyradegnalati dalle aziende

produttive insediate nell’Agglomerato, i soggettubplici e gli Enti di settore
maggiormente interessati: Provincia di  Ascoli Paen Consorzio per
l'industrializzazione, Cicli Integrati Interventi rifhari SpA e Comune di
Monteprandone, hanno concordato la attivazionegidetitato Accordo di Programma,
ricercando I'adesione del maggior numero di priyatiprietari presenti sul territorio di
riferimento. L’Accordo ha ipotizzato anche necegsad urgenti esecuzioni di opere di

urbanizzazione dell’area, essenziali per servigzlende in gran numero insediate e che
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lamentavano una carenza infrastrutturale assanacu@.

C’e da evidenziare, infatti, che l'area industrigle Monsampolo del Tronto -
Monteprandone costituisce, tra i cinque agglomeratel Consorzio per
I'Industrializzazione delle Valli del Tronto, detso e del Tesino, quello con maggiore
presenza di insediamenti produttivi dopo quellooksw. Con i finanziamenti
dell'intervento Mezzogiorno sono state realizzaik sn parte opere di urbanizzazione
del sub-Agglomerato, compreso entro i limiti dein@me di Monteprandone.

In particolare sono state eseguite porzioni dedBaattrezzato ed alcuni tratti di
strade di servizio interne. Le reti tecnologicheclde e fognarie principali, a servizio
delle aziende presenti, non sono state completatéimpossibilita di allacciarsi in piu
casi al collettore principale, privo dei trattiidhesto.

Per l'altra parte di agglomerato, ricadente in Coendi Monsampolo, sono state
eseguite poche opere, per mancanza di finanziamenseguito di cessazione
dell'intervento mezzogiorno. Tra queste un limitatatto di rete fognaria, ad ovest di
Via C. Colombo, a servizio delle aziende presenti.

Anche gli accessi viari alle aziende avvengono Spela strade aperte a cura degli
stessi operatori privati, nella fase di costruzidegli stabilimenti.

Nella situazione rilevata sussistono ancora difficoper le numerose aziende
insediate, di utilizzare le aree industriali. Gfliiftci, piu numerosi nell'area industriale
del Comune di Monteprandone, hanno in parte risadtoseguito degli interventi
compresi nell’Accordo sottoscritto, le difficoltéelth viabilita preesistente, ma sono
ancora carenti di adeguati allacci alle reti teogahe. In particolare sono, attualmente,
presenti o in costruzione insediamenti rilevanthena confine tra i due comuni nelle
aree rese edificabili della Central Frigor Marconnsediamenti che senza Il
completamento delle reti viarie ed in carenza degaghte opere infrastrutturali
potrebbero ancor piu accrescere la situazionesdiib esistente.

Nell’evolvere del processo di industrializzaziored'dgglomerato, il PTC vigente
non poteva corrispondere piu alle esigenze degdraipri, essendosi nel frattempo
modificata la iniziale previsione di organizzaziodell’agglomerato, a seguito delle
citate variazioni di destinazioni e di articolazsotei lotti produttivi.

L’'esigenza di realizzare subito le opere infrastmali essenziali, integrando

by

l'iniziativa di realizzazione dell’Asse viario diollegamento € risultata non piu

by

rinviabile. A tal fine e stata attivata la procealudell’Accordo di Programma per

C:\fabiola\disco d\FABIOLA 2014\WORD 2014\RELAZIOMIONSIND\elaborati finali\relazione PRASI.DOC



14

risolvere in tempi piu rapidi la situazione.

Attraverso gli interventi ricompresi nell’Accord@ome proposti dai soggetti
pubblici e sottoscritti dalle imprese proprietati€2l lotti produttivi, € stata ipotizzata la
infrastrutturazione della parte centrale del sulgl@gerato di Monteprandone, in
aggiunta a quanto avviato dalla Provincia e coretordcon i privati per la
riorganizzazione della viabilita dell'agglomerato.

| tracciati delle nuove reti tecnologiche e debelisstradali, a completamento delle
esistenti, ed i relativi costi, sono stati ripartaegli specifici elaborati facenti parte
dell’Accordo di Programma, ed accettati dai sottittsei privati che ne hanno assunto a
proprio carico gli oneri.

L’articolazione degli interventi definiti nell’Acado é riportata nella stesura finale
della Variante Generale del PRASI, cosi da rendemegruenti i nuovi strumenti
urbanistici con gli elaborati progettuali redager la successiva attuazione delle opere
infrastrutturali.

Di seguito e nel dettaglio sono descritti gli inm@mti ricompresi nell’Accordo di
Programma concordati tra i soggetti pubblici edoppietari dei lotti che hanno aderito
all’Accordo medesimo. In sede di Accordo non siatodcorso alle richieste presentate
dalla SEI, che ha successivamente attivato e cemdpecifiche procedure, richieste per
essere l'area relativa soggetta alle prescrizipraviste per le aree esondabili
classificate E4.

In data successiva anche per tali aree e statezpmmmhta la procedura di
autorizzazione al potenziamento ed ampliamentce dwtivita produttive aeronautiche,
con presentazione di elaborati progettuali di &assgbanistico generale dell'intera area
e previsione di interventi sostanziali di mitigazodel rischio di esondazione. Le
richieste formulate dalle Societa proprietarie, fin@gtempo modificatesi in SAT SpA e
SBI SpA, sono state suffragate da studi approfordiitcarattere idrogeologico ed
urbanistico con parere favorevole espresso daldAtat di Bacino Interregionale del
fiume Tronto in data 5 maggio 2008 Prot. 296 eS#alizio ex Genio Civile in data 30
settembre 2008 Prot. 6214, cosi come dagli aftti Eompetenti.

Le procedure adottate e gli elaborati all’'uopo @edsti, con interventi ritenuti del
tutto adeguati, hanno consentito previa richiestvdio del procedimento di verifica di
assoggettabilita VIA (art. 20 comma 1 D.Lgs. 4/2069di rilascio di autorizzazione
paesaggistica (artt. 146 e 159 D. LGS. 42/2004)paivenire alla dichiarazione di

C:\fabiola\disco d\FABIOLA 2014\WORD 2014\RELAZIOMIONSIND\elaborati finali\relazione PRASI.DOC



15

esclusione, con prescrizioni, dalla procedura diA,Vicon contestuale rilascio
dell’Autorizzazione paesaggistica, con Decreto dainte PFVAA Regione Marche n.
24/VAA_08 del 24/02/2010, con autorizzazione ad@szione dei lavori previsti in
progetto e permessi di costruire rilasciati dagdel Comune di Monteprandone.

Negli elaborati planimetrici della variante PRAS] stato riportato, il nuovo
tracciato in ampliamento della pista dell’aviosdiog®, autorizzato ed in corso di
completamento.

Per quel che si riferisce, piu in generale, agietilyi che si & inteso conseguire con
la sottoscrizione dell’Accordo, il Consorzio e gliri soggetti firmatari si sono posti,
innanzitutto, la necessita di provvedere alla nadiiazazione delle situazioni esistenti,
limitando gli ampliamenti delle aree produttive giaserite nella strumentazione
urbanistica vigente e localizzando, in prossimitdledaree comprese nell’Accordo, gli
spazi con prioritaria destinazione a standard eizesia per le attivita produttive che
per la collettivita.

Ci si e attenuti, nel far cio, a quanto ipotizzatdlo studio preliminare del Piano
territoriale di coordinamento elaborato dalla Pnoia, in particolare per quanto
riferibile alla indicazione delle diverse destir@zi del territorio, in relazione alla
prevalente vocazione delle sue parti.

I P.T.C. vigente delllAgglomerato industriale di ddsampolo-Monteprandone
aveva previsto, sin dalla prima stesura, un ageenion di collegamento per accedere allo
svincolo della superstrada Ascoli Mare, cosi datéire gli attraversamenti degli abitati
posti lungo la SS. 4 Salaria, da parte dei mezzapie in arrivo ed in partenza dagli
stabilimenti industriali.

Nella elaborazione della variante generale, cosmeconegli allegati di
aggiornamento delle reti infrastrutturali, si é gweta una soluzione definitiva al
problema dell’attraversamento degli abitati, rieexdo insieme una maggiore
scorrevolezza del traffico pesante a servizio Aglilomerato fino agli svincoli del
raccordo autostradale Ascoli-Mare.

L’indicazione dei nuovi tratti stradali, anticipateell’Accordo, € stata riproposta
nella variante generale PRASI, per la razionalimmez del sistema del traffico.

Rispetto al piano vigente, la configurazione pragde dell’Asse attrezzato
principale di attraversamento del sub agglomerato Mbnteprandone fino al

collegamento con Monsampolo, ha impegnato, perdggmor parte, tracciati stradali

C:\fabiola\disco d\FABIOLA 2014\WORD 2014\RELAZIOMIONSIND\elaborati finali\relazione PRASI.DOC



16

esistenti o gia compresi nella strumentazione ushiaa, ricollegandoli tra loro in modo
piu fluido, con limitati tratti aggiuntivi.

Sono state ricavate, inoltre, alcune zone per Zecwoillettivi ed in particolare per
standard urbanistici in prossimita degli assi dirémento e di penetrazione posti in
adiacenza con i lotti compresi nell’Accordo di Riangma.

Nell'insieme, le soluzioni introdotte in sede d’Acdo non hanno determinato
sconvolgimenti sostanziali delle zonizzazioni, manmo cercato di rendere
estremamente piu fluido il traffico veicolare pesardel quale e prevedibile un forte
aumento dopo linsediamento di altre aziende nafiee industriali esistenti. Viene
assicurata, inoltre, la possibilita di liberare éntri abitati dagli automezzi pesanti
provenienti da e diretti verso I’Agglomerato.

L’avvenuta realizzazione della circonvallazionecwara della Provincia, da via
Colombo fino alla SS. 4 ad Ovest di Stella e laspcuzione verso le aree produttive di
Monteprandone, ormai completata, con l'auspicatulecessiva realizzazione del nuovo
e gia ipotizzato raccordo autostradale di Montegoae, contribuiranno, infine, ad
alleggerire non solo il traffico pesante ma antheaffico degli autoveicoli dei residenti
diretti verso i posti di lavoro o verso il raccordotostradale Ascoli-Mare.

Con pochi parziali aggiustamenti dei tracciati viarel rispetto delle vigenti
strumentazioni urbanistiche, si riuscira a riduilaeericolosita, causata dall'incremento
del traffico veicolare, ed i conseguenti fenomannduinamento degli abitati.

La compartecipazione alla spesa dei privati progrisottoscrittori dell’'accordo ha
determinato una rilevante economia per la realibn&z delle opere da assumere,
altrimenti, a totale carico pubblico, consentendtaccelerazione nell’esecuzione delle
opere infrastrutturali ed un beneficio rilevante fgeaziende gia insediate e per quelle
che hanno espresso l'interesse di insediarsi.

In una apposita planimetria sono riportate le dohizcontenute nella proposta di
Accordo di Programma, con riportate le posiziogi,destinazioni e le caratteristiche
dimensionali dei lotti inseriti e, con limitati aggtamenti, le porzioni di aree riservate a
standard, con le modifiche introdotte rispetto attamentazione urbanistica previgente.

| dati dimensionali relativi alle superfici dei iptalle aree da riservare a standard ed
alle specificazioni delle diverse destinazioni eelree, sia comprese nell’Accordo che
introdotte in sede di variante generale, sono tghonelle allegate Tabelle e dimostrano

il rispetto delle percentuali richieste di superéistandard.
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3 — Modifiche ed integrazioni proposte dai Comunifase di redazione varianteRASI

3.1 -Zonizzazioni in ampliamento proposte dai Comuni
Le planimetrie di progetto riportano, in aggiuntée &onizzazioni in precedenza

descritte introdotte dagli Accordi di Programmataesdritti e dalle varianti parziali
approvate, I'ampliamento delle zone produttive iiteeentro il limite dell’Agglomerato

consortile, la piu significativa delle quali prop@sdal Comune di Monsampolo, di
concerto con il Piceno Consind.

L’ampliamento e stato limitato, nella prima steswalia parte nord adiacente alla
nuova circonvallazione, dalla sponda ovest del &&3Mauro, fino a poca distanza dal
limite est della fascia di rispetto del Torrenteldbo.

La destinazione delle nuove aree di ampliamenttata sndicata in parte come
espansione produttiva, con priorita per gli insediati artigianali, di cui si € avuta
particolare richiesta in sede comunale.

L’ampliamento complessivo contenente I'espansiomeyitiva, come proposto in
prima fase, e stato nella versione aggiornata melembre 2008, ridimensionato
limitandolo alla parte settentrionale, prossima alfconvallazione, con estensione pari
a Ha 34.57.80. Una ulteriore riduzione e stata d@pfm nell’aggiornamento gennaio
2013, eliminando le due aree site al di sotto detordo autostradale Ascoli — Mare,
poste in zona esondabile ed entro la fascia dietigpdel fiume Tronto, cosicché
I'ampliamento é risultato da ultimo pari ad Ha % .

Le costruzioni rurali e residenziali presenti neltana centrale prima del Fiobbo,
per la parte inserita nel PRASI, sono state ddstiaservizi comprensoriali, con
possibilita di mantenimento delle residenze, filla &rasformazione a servizi, con
limitazione, nel frattempo, degli interventi ammessdla sola manutenzione e
ristrutturazione con limitati ampliamenti per esige di adeguamenti igienico sanitari.

La strada provinciale di circonvallazione di colegento tra via Colombo e la SS
4, verra utilizzata, attraverso una rotatoria, aper I'immissione nella nuova zona
produttiva, ricompresa entro il limite dell’Agglomato consortile.

Sia nella zona di espansione produttiva che inlgaeservizi, sono stati indicati gli
spazi riservati a standard, garantendo la salvdguatell’asse stradale e dei lotti
edificati residenziali. Le immissioni sono statenitate al massimo e gli accessi
verranno risolti con la rotatoria indicata, posim@ta nel punto piu idoneo a garantire la
sicurezza e la fluidita del traffico. Si e propgstovece, di contenere al massimo ogni

altro incrocio a raso, mantenendo le immissionudaolo lato.
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Non sono stati riscontrati vincoli e prescriziodi,particolare rilievo, imposti dai
Piani sopraordinati regionali e/o provinciali. F&adeguamento al Piano Paesistico
Ambientale Regionale, sono state effettuate le ssaree analisi riportandole in appositi
elaborati sia del Rapporto ambientale della vagi&RASI.

Per le aree gia comprese negli strumenti urbanistasortili si € preso atto
dellesenzione esistente ai sensi dell’art. 60 puhtl) delle NTA del PPAR, e di quanto
gia osservato i sede di Accordi di Programma eawdirparziali, in precedenza redatte.

Per le zone di ampliamento, non esenti dalle pmear di base del PPAR, sono
stati evidenziati gli ambiti di tutela come indica via transitoria dallo stesso PPAR,
fissando per il Torrente Fiobbo e per il Fosso &uh i livelli di tutela permanenti,
corrispondenti a quelli provvisori. Il bilancio qu#éativo e qualitativo delle aree di
ampliamento non ha subito pertanto risultati negatiseguito di riduzione dei vincoli.
Non sono state rilevate specifiche prescriziomeito alle altre categorie costitutive del
paesaggio né sussistono aree con vincoli assabtiéinlto vegetazionali. Sono state
comunque stabilite prescrizioni per la salvaguaedla conservazione delle emergenze
di tipo botanico vegetazionale, rilevate in sedspdicifico studio riportato nel Rapporto
preliminare VAS.

Nelle zone di ampliamento di Monsampolo sono seatidenziati gli edifici
esistenti d’interesse tipologico, soggetti a norspecifiche di salvaguardia delle
caratterizzazioni rurali preesistenti. Analoga @adione e stata riportata per un edificio

del sub agglomerato di Monteprandone.

3.2 -l riassetto delle aree edificate a diversa destirzéone
Una particolare attenzione e stata richiesta papbtganizzazione di quei nuclei ed

edifici singoli di tipo residenziale, rurali e/o iginariamente di tipo rurale e
successivamente trasformati in edilizia di tipo tatibvo, presenti entro i limiti
dell’Agglomerato.

Per le aree in oggetto, ricomprese negli elabatatvariante di Piano, é stata
proposta la specifica destinazione a “servizi canporiali’, frapponendo lungo |l
perimetro, nei casi di maggiore concentrazioneizdjl zone filtro del tipo verde
pubblico, di rispetto o a parcheggi.

E’ stata prevista come norma:
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- per i nuclei costituiti da piu corpi di fabbricadi ed aree libere residue, edificabili
entro i parametri di Piano, I'edificazione prevemlazione di piani attuativi, di norma, da
parte del Consorzio.

- per i lotti di contenute dimensioni occupati dew piu corpi di fabbrica privi di
aree libere edificabili entro i parametri di Piamger i lotti di risulta, la possibilita di
cambio di destinazione a servizi comprensorialy tasformazione delle aree e degli
edifici esistenti , nel rispetto delle normativdedle prescrizioni specificamente fissate.

Nei casi in cui si voglia mantenere la destinazioegidenziale e non si intenda
procedere alla trasformazione a servizi compreakosono state ritenute ammissibili le
sole manutenzioni ordinarie e straordinarie e $¢rutturazioni edilizie dei complessi
residenziali esistenti, con limitati ampliamentidial 25%, ai soli fini del’adeguamento
impiantistico ed igienico sanitario e per il raggiimento dei requisiti di abitabilita dei
locali non idonei.

Per le aree libere di pertinenza, nei casi di nmvipta destinazione a Servizi
comprensoriali, € stata esclusa la realizzazioneudve costruzioni residenziali, con
soli ampliamenti entro i limiti percentuali ammessdn mantenimento a verde privato

delle aree libere.
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4 — ’adeguamento delle proposte di variante PRASgli obiettivi ed alle tematiche

ambientali evidenziate e definite in sede ValutamoAmbientale Strategica (VAS)

Tutti gli interventi compresi nella variante PRASINo stati analizzati in relazione
agli aspetti geologici, geomorfologici, idrogeologed ambientali, con cui potrebbero
interferire, come richiesto nella D.D.n 4427/GEN236/URBE per la redazione del
Rapporto di VAS.

Dallo studio delle interrelazioni tra quanto préwidal Piano in esame e le
disposizioni ed indirizzi di sviluppo previsti datisieme degli altri Piani e Programmi
esistenti si evince la totale assenza di incomihigditra gli stessi.

Si e ritenuto a tal fine opportuno descrivere indm@untuale lo stato attuale dei
luoghi con I'obiettivo di definire ed arginare ilippossibile eventuali interferenze delle
azioni di Piano con I'ambiente circostante.

Dal punto di vista geologico non sono state ris@iatproblematiche di sorta con le
opere da realizzare, in quanto i terreni in sitorfta caratteristiche litotecniche da
discrete a buone (terreni alluvionali); anche peardo riguarda la geomorfologia non
sussistono impedimenti.

Dal punto di vista geologico ed idrogeologico, resistono problematiche tali da
impedire la fattibilita dellopera, tuttavia sondat assunte linee guida per la
“mitigazione del rischio” cosi come richiesto nait. 20 comma 2 delle NTA, riservato
alle zone E3 ed E4.

Tale necessita deriva dal fatto che, dove dalldissineondotte nella "verifica
tecnica"” € emersa la necessita della realizzazebhreccorgimenti tecnico-costruttivi
finalizzati alla riduzione o eliminazione del risghdraulico, essi verranno realizzati in
modo da proteggere l'intervento di nuova realizzazidagli allagamenti e limitare gli
effetti dannosi per la pubblica incolumita, consagu all'introduzione del nuovo
elemento in occasione di un evento alluvionale. enoelle aree E2, oggetto di
variante, gli accorgimenti tecnici da realizzarerdomno tenere conto del contesto in cui
si attuano e non dovranno interferire negativamenteil deflusso e con la dinamica
delle acque, specialmente nei riguardi degli abiitaitrofi, delle infrastrutture e degli
altri elementi a possibile esposizione.

Le indicazioni per garantire I'attuazione deglieintenti in sicurezza sono derivate
da una approfondita analisi delle criticita idrabk, effettuata in relazione alle avvenute

esondazioni del fiume Tronto, riscontrando che a pievanti fenomeni sono da
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ricercarsi nello stato di abbandono del letto filehe, con canneti, piante, arbusti e
sovralluvionamenti consolidati dalla vegetazionespnte che ha rallentato il moto delle
acque con conseguente innalzamento del livelicdddel Tronto. Una costante e
metodica manutenzione del letto del fiume é nescesper garantire i risultati di
calcolo presenti negli studi predisposti dall’Autardi Bacino, elaborati con I'obiettivo
di evitare il ripetersi di esondazioni.

BN

Dagli studi effettuati € risultato che l'area PRASler la parte prevista in
ampliamento in Comune di Monsampolo, non é intatess da fenomeni di
esondazione, dal momento che la quota assolutiaveikbd idrico nel caso di piena due
centennale risulta piu bassa della quota dell@ggkato Industriale.

Nel Comune di Monteprandone l'argine sinistro delmfe presenta franchi di
sicurezza adeguati. L'alveo del Tronto riesce damere I'onda di massima piena.

Per alcuni fossi esistenti in situazioni inizialligcritiche, sono state effettuate o
sono in corso opere di sopraelevazione degli argimealizzazione di stazioni di
pompaggio, idonee a risolvere le problematichevaile. Ad integrazione, pero delle
opere e degli interventi individuati come necesgaii superare le criticita rilevate, e
indispensabile, per tutti i corsi d’acqua esamimdige defluiscono sul Fiume Tronto,
provvedere ad una periodica esecuzione di opemeadutenzione dei rispettivi alvei in
modo da garantirne la tenuta nel caso di piena.

Alla luce dei sopralluoghi effettuati, dell’analidel paesaggio e della collocazione
dell’ambito territoriale all'interno degli strumentormativi e di governo dei territorio,
il progetto di variante al Piano Regolatore deleeadi Sviluppo Industriale, nell'unica
area di ampliamento dell’agglomerato di Monsampolm genera impatti significativi
neppure dal punto di vista botanico-vegetazionale.

L’ampia dotazione di spazi verdi ad uso pubbliqarigato diventa un’occasione e
motivo per soddisfare I'obiettivo 2 della nuova ré&egia Europea per la Biodiversita
verso il 2020”, sottolineando I'esigenza di utiBze piante autoctone, evitando
accuratamente qualsiasi essenza di origine esdlicil fine sono stati previsti: il
miglioramento ed il potenziamento delle formaziwagetali gia presenti ad esempio
lungo il Fosso S. Mauro con pioppi (Populus niggagalici (Salix alba, S. purpurea),
attualmente distribuite solo sporadicamente, e sami{Sambucus nigra), sanguinello
(Cornus sanguinea), alloro (Laurus nobilis) e lupp@iumulus lupulus) per lo strato

arbustivo.
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L’aumento di superficie permeabile conseguente wadaazione di destinazione
d’'uso del suolo (agricolo/produttivo) che potrelat®erminare un depauperamento dei
suoli, della risorsa idrica e un aumento dellagtaraffluente alle fognature di progetto
e ai corpi recettori; risulta di impatto contenutoquanto si esclude la presenza di
stabilimenti inquinanti ed industrie insalubri. &ato inoltre disposto di preservare le
aree verdi allinterno di ogni lotto industriale eealizzare pavimentazioni
semipermeabili nei parcheggi e piazzali adibitirahsito di mezzi, fatta eccezione solo
per le aree di transito dei mezzi pesanti; & sifitasi prevista, in caso di necessita, la
realizzazione di idonee vasche di laminazione cdmé&.R. n 22 del 23/11/2011 (con
volume di raccolta di 350 mc per ettaro di superfimpermeabilizzata).

Per preservare la risorsa idrica, le acque metamrierranno raccolte mediante
industriale e per l'irrigazione delle aree verdi.

Per la realizzazione del sistema fognario é statiwata una specifica metodologia
di esecuzione, con previsione di reti differenzi&g accorgimenti atti a preservare le
acque profonde cosi da evitare l'inquinamento dsiésse. Dal punto di vista della
capacita di raccolta complessiva e smaltimentaedebjue nere non sussistono criticita
essendo presente nell’area il collettore princighkleaccolta consortile che l'attraversa
longitudinalmente per tutta I'estensione e raggauihglepuratore di Porto d’Ascoli.

L’aumento di traffico veicolare nell’area di studisulta poco significativo rispetto
al contesto viario limitrofo in cui va ad inserirsd a quello contiguo del Raccordo
autostradale; inoltre la funzione della Bretellaticalata dal tratto di strada di
collegamento tra la SS 4 e Via Colombo e da quéstaalle aree produttive di
Monteprandone, si propone come asse fondamentaldlpetanare il traffico dai centri
abitati verso la zona industriale, all'interno deljuale si determinera un minimo
incremento del rumore dovuto al maggiore traffietccelare pesante.

Negli immobili di nuova realizzazione le NTA disgmno I'adozione di tutti gli
accorgimenti necessari a garantire I'efficienzargeigca-ambientale, mediante 'utilizzo
di impianti di riscaldamento a risparmio energeticon prevalente sfruttamento di
energie rinnovabili (pannelli solare termico, pdhndotovoltaici, caldaie a
condensazione,....) in modo tale da poter dimineiremissioni inquinanti in atmosfera,
e con utilizzo di materiali edili ecompatibili, &l elevato valore di trasmittanza in

modo tale da diminuire il fabbisogno energeticdedstrutture.
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In sede di variante PRASI sono stati assunti edtaildutti gli accorgimenti
definiti nel Rapporto VAS, atti a garantire la faitita e la sostenibilita degli interventi
dallo stesso Piano previsti.

Nelle Norme Tecniche di Attuazione sono state siltrgortate le indicazioni e le
prescrizioni conseguenti a quanto risultante inesdéidanalisi e verifiche effettuate in
sede di Rapporto Ambientale VAS. Ad ulteriore imgegone e per assicurare una
corretta gestione del territorio, nelle aree propaslla variante PRASI in ampliamento
sono state definite, sempre nelle NTA, le cautede adottare, negli interventi di
trasformazione, atte a garantire il rispetto edmiintenimento delle condizioni

ambientali delle aree piu sensibili
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5 — Nota esplicativa degli elaborati tecnici di calla variante PRASI

Per la documentazione grafica di variante urba@stsono state prodotte
planimetrie in scale diverse, a seconda dei dettiglevidenziare e delle previsioni
contenute negli strumenti urbanistici sopraordinati

Gli elaborati sono stati suddivisi a seconda chrdesiscano alle fasi di indagine ed
analisi o alle fasi progettuali, riportando comuada il piu delle volte i confronti tra lo
stato preesistente e quello di progetto, cosi ddeme con immediatezza evidente la
ammissibilita delle proposte inserite in variant&d ulteriore dimostrazione
dellammissibilita delle stesse sono state insgrite calce alla presente relazione,
Tabelle di verifica con i dati quantitativi di radhto tra il precedente PTC e la variante
PRASI, nonché una ipotesi di ripartizione dei cortigaevisti nelle zone di espansione
produttiva, con possibilita ammessa di riconfigisag dimensionale in fase di
attuazione, con le relative aree a standard dingeza.

Le ipotesi di zonizzazioni, formulate su indicazatei Comuni ed esaminate in piu
incontri congiunti con gli amministratori del Piaei©onsind, sono state approfondite
con studi di carattere geologico ed idrogeologisedicate ai fini della conformita con
le prescrizioni e disposizioni del PPAR, del PAIdelle indicazioni dei piani
sopraordinati, in particolare del PTC provinciégeno, di conseguenza, state sottoposte
alle necessarie verifiche di carattere ambienggemorfologico e storico culturale.

Le previsioni di Piano sono state contestualmewti#ogoste a verifica con la
richiesta redazione del Rapporto Ambientale VAS.

Le analisi sulla rispondenza delle previsioni darRti alle prescrizioni delle NTA
del PPAR, sono riportate graficamente in specifigvele, mentre quelle richieste dalle
indicazioni e disposizioni del PAI, redatto ai sedella L. n. 183/1989 e s.m.i., per le
aree soggette a vincolo idrogeologico, sono ricasgrtra gli elaborati di carattere
geologico, idrogeologico ed idraulico facenti patéda presente Variante generale.

Una dettagliata descrizione delle verifiche di tgpobientale e paesaggistico sono
riportate nel Rapporto ambientale VAS a cui si riche

Per le misure da adottare negli interventi prewigtile diverse aree sottoposte a
verifica di compatibilita idraulica ai sensi delfal0 della L. Regionale n. 22/2011, si
rinvia ai citati specifici studi ed elaborati al&g in particolare riferiti alle aree a rischio
di esondazione E3 ed E4. Anche per le aree E2nosmute idonee all'edificazione

dall'indagine geologica ed idraulica, sono stagsdie misure d’intervento cautelative da
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adottare, come ad esempio di evitare eccessivicabanti, appesantimenti del suolo e
vistose alterazioni del profilo naturale del teoer’attivita edilizia € comunque
assoggettata alle specifiche disposizioni contenaetie NTA del Piano stralcio Pai di
recente rielaborazione, in particolare relative, @leune classi di aree potenzialmente
esondabili, al divieto di realizzazione di piamtdrrati o seminterrati ed alla
prescrizione di porre il piano terra ad una quotasidurezza rispetto al piano di
campagna.

Fatte salve norme piu restrittive rilevabili negtudi citati, ogni intervento che
comporti aggravamenti delle condizioni di rischgrevisto in zone esondabili PAI,
come riportate in apposito elaborato, classifi@ttgo le classi di rischio E3 ed E4, &
assoggettato a quanto prescritto dalle N.T.A deh®per I'Assetto Idrogeologico, come
aggiornato nello stralcio adottato nel giugno 2@a8'Autorita di Bacino Interregionale
del Fiume Tronto ed approvato nellanno 2008, edubordinato alla preliminare
presentazione di uno studio di compatibilita pesfiressione del parere vincolante da
parte della stessa Autorita.

Nelle zone esondabili, classificate entro le classischio E2 ed E1, ogni progetto
d’intervento e da sottoporre ad una verifica tegniolta a dimostrare la compatibilita
degli interventi con il livello di rischio dichiaia

Per quel che si riferisce alle Norme Tecniche duézione del PRASI, la modifica
delle medesime, rispetto alle esistenti, e stafeithg in via prioritaria, sulla base di
quanto scaturito in sede di Rapporto ambientale \é8Snoltre tenendo conto delle
Norme tecniche vigenti e gia sottoposte a rielatioree per le varianti generali in
precedenza approvate relative agli altri Agglomeransortili. Per renderle conformi le
differenziazioni, presenti nei precedenti PTC, weee industriali, artigianali e
commerciali sono state, di fatto, unificate, coavsione di una sola zona comprensiva
delle diverse attivita di tipo produttivo in sendato, suddivisa tra zona di
completamento e zona di espansione. Le destinaaibmiesse sono specificate nelle
NTA.

Le diverse zonizzazioni sono rimaste differenzipge I'esigenza di rispettare le
preesistenze che, nellAgglomerato in esame, sotipalogie diffuse ed articolate.

Cosi pure si sono dovute recepire, differenziandieensionalmente, le diverse
indicazioni relative alle fasce di rispetto e dmt@ dai confini, come fissate dalle

varianti parziali e dagli Accordi di programma ifrttempo intervenuti ed approvati.
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Nella presente relazione, sono stati evidenzigtinti di maggiore problematicita
relativi al sistema della mobilita, alle distanzeglil edifici dai confini ed alla parziale
eliminazione delle fasce di rispetto, introdottdlen@arianti ed accordi di programma
approvati. Nelle Tabelle sono state di seguitortgde tutte le quantificazioni delle aree
a standard al fine di dimostrarne la rispondengpetio a quanto previsto dalle vigenti
disposizioni normative. Studi piu specifici ed apgfpnditi sia della caratterizzazione
delle aree a standard sia di quelle destinate & zhrrispetto, sono contenuti nel
Rapporto ambientale VAS, con conseguenti normaipatate nelle NTA.

Per quel che si riferisce agli incrementi di sujped standard, da quantificare sia in
caso di possibile cambio di destinazione delle zaoeluttive ad attivith commerciali,
uffici di rappresentanza e servizi accessori dligita produttive, come pure per le zone
destinate a servizi comprensoriali, € stata indidatnecessita di ricavare la quantita
aggiuntiva, richiesta dalle normative vigenti, ialerno dei piani attuativi o dei singoli
lotti a specifica destinazione nei casi di introdue di modifiche della destinazione
precedentemente ritenuta ammissibile.

Nelle zone di espansione produttive, esclusivamédintéate alle aree site In
Comune di Monsampolo del Tronto, sono state indit@tiree a standard da ritenersi di
pertinenza di ogni specifico comparto di attuazierda porsi a carico dei proprietari dei
lotti produttivi degli stessi comparti, come deliati nella tavola di zonizzazione della
variante PRASI e quantificati in Tabella 6. In@ak destinazione di tipo commerciale
le superfici a standard vanno, anche in questo ,casoementate reperendole

prioritariamente tra le aree a verde pubblico edraheggi individuati dal PRASI.
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TABELLE DI ANALISI E VERIFICA

Tab. 1 — Tabella di raffronto superfici PTC vigerden integrazioni Varianti ed
Accordi di Programma, e superfici di variante F5RA

Tab. 2 — Tabella di verifica edificazione dei Igitoduttivi esistentz 75% con
medesima destinazione d’'uso urbanistica

Tab. 3 — Tabella di verifica nuove aree di ampliatoee di espansione

10% delle aree produttive esistenti

Tab. 4 - Ripartizione delle superfici complessiveonizzazione Variante PRASI
Tab. 5- Tabella di verifica degli standard uristiai Variante PRASI

Tab. 6 - Tabella di delimitazione dei compartatiuazione delle zone di
espansione della Variante PRASI con standard dineeiza
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TABELLA 1

Tabella di raffronto superfici PTC vigente, con irtegrazioni Varianti

ed Accordi di Programma, e superfici di variantePRASI
PTC VIGENTE VARIANTE PRASI DIFFERENZA
SUPERFICIE TOTALE Ha 324.03.17 Ha 342.1228 + 980
Di cui produttiva PTC Ha 161.98.40 Ha 218.19/03
Di cui produttiva Varianti e
Acc.Prog. Ha 41.77.74
totale Ha 203.76.14 Ha 218.19.03 +14.42,89

TABELLA 2

Tabella di verifica dei lotti produttivi esistenti > 75% con medesima destinazione d’'uso

urbanistica

PTC VIGENTE
SUPERFICIE TOTALE Ha 324.03.1)7
Di cui produttiva PTC Ha 161.98.40
Di cui produttiva Varianti e
Acc.Prog. Ha 41.77.74

totale

Ha 203.76.14

Lotti occupati

Lotti residui liberi di PTC
variante e Acc.Prog.

Ha 177.06.25 (86%)
Ha 29.23.80 (14%

TABELLA 3

Tabella di verifica nuove aree di espansiong 10% delle aree produttive esistenti

AREE PRODUTTIVE ESISTENTI

NUOVE AREE PRODUTTIVE DI

ESPANSIONE

< 10%

Ha 203.76.14

Ha 14.76.40

Ha 14.76.4G 7,24%
203.76.14




TABELLA 4 - Ripartizione delle superfici complessiwe di zonizzazione Variante PRASI

VARIANTE GENERALE PRASI MONSAMPOLO DEL TRONTO - MON TEPRANDONE
TABELLE DELLE SUPERFICI E VERIFICA STANDARD

MONSAMPOLO DEL TRONTO

superficie complessiva mq 1.147.536
AREA PRODUTTIVA Di| AREAPRODUTTIVA | AREA VERDE | \or s \erpE SERVIZI AREA SERVIZI AREA AREA VERDE AREA
COMPLETAMENTO DI SPORTIVO PRIVATO COMPRENSORIALIIN | o 2o o o | | ATTREZZATURE PUBBLICO AREA PARCHEGGI |  IMPIANTI
g ESPANSIONE PRIVATO m AREA RESIDENZIALE mq PUBBLICHE ma mq TECNOLOGICI
mq mg mq mq mq
163.200 49.760 10.220 8.220 7.640 2.500 6.190 5.970 2.339 10.438
63.108 5.450 1.269 4.470 1.950 2.888
99.180 9.895 2.107 1.620 7.347 5.822
8.560 13.230 1.700 1.960 3.285
47.765 4.755 5.495 1.720 4.800
55.037 4.140 2.740 3.750 2.864
10.810 4.070 4.280 3.273
2.708 21.480 1.140 5.441
21.600 2.290 570
9.670 1.790 640
3.590 5.520 2.864
1.270 1.240
1.100 13.740
2.750
4.185
3.840
835
450.368 147.640 10.220 11.596 52.665 * 2.500 * 6.190 22.697 49.766 10.438
598.008 76.981 78.653 10.438
764.080
strade e verde di rispetto mq 383.456

* SUPERFICI A STANDARD DA RICAVARE ALL'INTERNO DELLE AREE




VARIANTE GENERALE PRASI MONSAMPOLO DEL TRONTO - MON TEPRANDONE

TABELLE DELLE SUPERFICI E VERIFICA STANDARD

30

MONTEPRANDONE
superficie complessiva mq 2.390.068
AREA PRODUTTIVA DI | ATEAPRSPPTTNA | AEEE 008 | AREAVERDE | coyprensomiaLi i | AREASERVIZL | rrpenyinipe | AREAVERDE | \oes paconece |
g ESPANSIONE PRIVATO m AREA RESIDENZIALE m PUBBLICHE nq mq TECNOLOGICI
mq mq mq mq mq
197.420 2.761 4.650 3.570 4.860 5.660 7.391 495
124.700 5.580 3.500 4.275 10.170 7.230 4.970
89.810 1.570 1.120 5.500 3.911 4.238 7.460
115.640 1.860 2.388 1.480 10.260 2.150
31.480 5.000 2.000 3.348 10.580
92.690 15.480 6.000 5.010
42.420 7.640 8.285 5.230
11.800 10.450 4517 1.995
7.160 1.419 5.332 2.340
59.700 944 2.760 2.600
7.405 7.850 3.550 2.490
85.360 4.080 2.230 730
73.330 1.815 2.130 1.683
102.910 2.405 3.570 1.050
32.375 2.865 760 900
50.370 3.935 1.050 1.895
106.575 1.300
12.000 1.130
6.350 900
7.360
12.590
314.450 * K (113.670) ** (11.750) ** (10.700) **
1.583.895 9.911 75.013 * 15.733 * 22.421 70.920 61.804 495
1.583.895 100.657 155.145 495
1.840.192
strade e verde di rispetto mq 549.876
* SUPERFICI A STANDARD DA RICAVARE ALL'INTERNO DELLE AREE

* % ZONE CON DECRETO DI ESENZIONE VIA ED AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA - Decreto D.P.F. Valutazioni ed autorizzazioni ambie
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MONSAMPOLO DEL TRONTO

TOTALE AREA PRODUTTIVA
TOTALE AREA DESTINAZIONE A STANDARD

MONTEPRANDONE

TOTALE AREA PRODUTTIVA
TOTALE AREA DESTINAZIONE A STANDARD

AREA VARIANTE GENERALE PRASI

TOTALE AREA PRODUTTIVA
TOTALE AREA DESTINAZIONE A STANDARD

TABELLA 5 - Tabella di verifica degli standard urbanistici Variante PRASI

mq
mq

mq
mq

mq
mq

598.008
78.653 13,15%

1.583.895
155.145 + ( 22.450) = 177.595 11,21%

2.181.903
256.248 11,74%
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> 10% di:

> 10% di:

> 10% di:

598.008x10% = 59.800 mq

1.583.895x10% = 158.390 mq

2.181.903x10% = 218.190 mq



TABELLA 6 - Tabella di delimitazione dei comparti di attuazione delle zone
di ampliamento della Variante PRASI con standard dipertinenza

COMPARTO Superficie zone Superficie standard
produttive di di pertinenza (mq)
espansione (mc
21.600 2888 (P
A 21.480 5.822 (P)
sommano 43.080 | sommano 8.710
B 9.670 ®) 2.339
13.230
C 4.070 ®) 3.273
sommano 17.300
5.450
9.895
D 4.755 ®) 4,800
4,140
sommano 24.240
7347 (W)
E 49.760 2.864 (P
sommano 10.211
P = Parcheggi

VP = Verde pubblico



