PROVINCIA DI ASCOLI PICENO

 medaglia d’oro al valor militare per attività partigiana



SERVIZIO EDILIZIA SCOLASTICA E PATRIMONIO
___________________

Oggetto: Unità immobiliari site nel territorio del Comune di Acquasanta Terme, Località Cocoscia.
SCHEDA INFORMATIVA

INDIVIDUAZIONE E DESCRIZIONE DEI BENI

Le unità immobiliari oggetto di valutazione sono ubicate in località Cocoscia del Comune di Acquasanta Terme (AP).

Detta località, posta a mt. 695 sul livello del mare, dista circa 8 Km dalla S.P. n° 235 “Ex S.S. n° 4 Salaria”. La strada è asfaltata, in buono stato di manutenzione, per tutto il tracciato ad esclusione degli ultimi trecento metri che risulta brecciata, in buono stato di manutenzione. Le unità immobiliari sono state acquistate nell’anno 2006, perfettamente ristrutturate con alto grado di finiture, compresi gli impianti tecnologici, collaudate e mai utilizzate.

A seguito degli eventi sismici del 24 agosto 2016 e successivi, una localizzata porzione del borgo risulta inagibile mentre in altre situazioni si evidenziano lesioni ripristinabili con interventi minimali.

DESTINAZIONE URBANISTICA
Il complesso immobiliare ricade nel vigente strumento urbanistico – in Zona E - Verde agricolo, parte in Area F1- Attrezzature d’interesse generale (art. 36 N.T.A.), parte in Area F3 – Verde pubblico attrezzato, attività sportive e ricreative (art. 38 N.T.A.), parte in Area F4 – parcheggi (art. 39 N.T.A.).

RIFERIMENTI CATASTALI

Le unità immobiliari sono descritte presso l’Ufficio del Territorio – Ufficio Provinciale di Ascoli Piceno, in Comune di Acquasanta Terme con le particelle di seguito intestate: 

· PROVINCIA DI ASCOLI PICENO, Catasto dei Fabbricati, foglio 34, particella 131 sub 1, Categoria C/2, classe 2, consistenza mq. 63 - Rendita catastale € 65,07 – Frazione Cocoscia – piano S1;

· PROVINCIA DI ASCOLI PICENO, Catasto dei Terreni, foglio 34, particella 487 (già 138) di mq. 75, Ente Urbano – Frazione Cocoscia;

· PROVINCIA DI ASCOLI PICENO, Catasto dei Terreni, foglio 34, particella 487 (già 138), in corso di accatastamento – Frazione Cocoscia;

· PROVINCIA DI ASCOLI PICENO, diritti pari ad ½ del fabbricato rurale, foglio 34, particella 133 di mq. 50 – Frazione Cocoscia;

· PROVINCIA DI ASCOLI PICENO, diritti pari ad ½ della particella distinta al catasto dei terreni, foglio 45, con il numero di mappa 252 di mq. 1.535 – seminativo arborato;

· PROVINCIA DI ASCOLI PICENO, diritti pari ad ½ della particella distinta al catasto dei terreni, foglio 45, con il numero di mappa 254 di mq. 25 – seminativo arborato;

· Alle particelle 131, 133 e 134 è comune la corte distinta con la particella 132 di mq. 150.

· COMUNE DI ACQUASANTA TERME, diritti pari ad ½ della particella distinta al catasto dei terreni, foglio 45,  con il numero di mappa 252 di mq. 1.535 – seminativo arborato;

· COMUNE DI ACQUASANTA TERME, diritti pari ad ½ della particella distinta al catasto dei terreni, foglio 45, con il numero di mappa 254 di mq. 25 – seminativo arborato;

· COMUNE DI ACQUASANTA TERME, catasto dei terreni, foglio 34, con il numero di mappa 137 di mq. 37 – fabbricato rurale;

· COMUNE DI ACQUASANTA TERME, diritti pari ad ½ del fabbricato rurale distinto al catasto dei terreni, foglio 34, con la particella 133 di mq. 50 – Frazione Cocoscia;

· COMUNE DI ACQUASANTA TERME, Catasto dei Fabbricati, foglio 34, particella 131 sub 2, Categoria A/3, classe 3, consistenza vani 7 - Rendita catastale € 115,69 – Frazione Cocoscia – piano T,1,2;

· COMUNE DI ACQUASANTA TERME, Catasto dei Fabbricati, foglio 34, particella 134 (graffata con le particelle 382 e 383), Categoria A/6, classe U, consistenza vani 4,5 - Rendita catastale € 55,31 – Frazione Cocoscia – piano T,1,2;

· COMUNE DI ACQUASANTA TERME, Catasto dei Fabbricati, foglio 34, particella 135, Categoria C/6, classe 4, consistenza mq. 15 - Rendita catastale € 26,34 – Frazione Cocoscia – piano T,1;

· COMUNE DI ACQUASANTA TERME, catasto dei terreni, foglio 34, con il numero di mappa 136 di mq. 25 – fabbricato rurale;

Sulle particelle 252 e 254 del foglio 45, esiste, rispettivamente, il diritto di accesso e di passaggio in favore delle particelle 253 e 49, sempre del foglio 45.

CONSISTENZA DEL COMPLESSO IMMOBILIARE

La superficie coperta delle unità immobiliari, al lordo della muratura, è di seguito specificata:

· Dati dimensionali totali:

· Superficie totale area oggetto: mq 2.245 circa

· Superficie totale lorda dell’edificio oggetto d’intervento: mq 1.000 circa, di cui

· di proprietà della Provincia di Ascoli Piceno: mq 245 circa

· di proprietà del Comune di Acquasanta Terme: mq 755 circa

· Volume totale lordo dell’edificio: mc 3.190 circa, di cui:

· di proprietà della Provincia di Ascoli Piceno: mc 800 circa 

· di proprietà del Comune di Acquasanta Terme: mc 2.390 circa

· Superficie destinata a parcheggio: mq 740 circa

MORFOLOGIA EDIFICI

· Tecnologia di costruzione prevalente:

· Muratura portante







X 

· Collegamenti verticali presenti:  

· Scale 









X    

· Ascensori 








X

· Servoscala








X

· Sistemi per il superamento delle barriere architettoniche


X     

· Impianti presenti:

· Impianto termico: G.P.L






X

· Impianto elettrico: sottotraccia





X

· Impianto telefonico







X

· Impianto idrico/igienico sanitario: (è presente inoltre un impianto di ricircolo acque piovane e un mini impianto di depurazione degli scarichi reflui)

X

· Impianto ascensore







X

ORIGINE, TRASFORMAZIONI, STATO DI CONSERVAZIONE 

· Anno di costruzione dell’edificio: l’impianto originario del borgo presumibilmente risale al XVI° secolo; i singoli immobili sono presumibilmente del XIX° secolo.

· Trasformazioni:
· Restauro e Risanamento conservativo

·  Zona sismica di appartenenza (ord. 3274 del 20/03/03): 
   2
Le unità immobiliari in argomento non sono state, dal momento della loro avvenuta ristrutturazione (atto di collaudo 18.12.2008), mai utilizzate.

DESCRIZIONE DEI LAVORI ESEGUITI

I lavori sono stati autorizzati con deliberazione della Giunta Comunale n. 187 del 29.05.2006 e successiva perizia di variante e suppletiva approvata sempre dalla Giunta comunale con atto n. 220 del 6.12.2007 e sintetizzabili nella radicale ristrutturazione e restauro di un agglomerato di case alcune delle quali risalenti al XVI° secolo. Sono stati ripristinati tutti i solai in legno fino al tetto, riorganizzati funzionalmente tutti gli spazi disponibili di cui alcuni destinati all’impiantistica.

L’impianto di riscaldamento a battiscopa riscalda tutti gli ambienti, così come è stato realizzato l’isolamento termico delle pareti.

DANNI DERIVANTI DA SISMA 2016 E SUCCESSIVI

Come in precedenza accennato, a seguito del sisma che ha colpito le 4 Regioni del centro Italia, si sono registrati dei danneggiamenti in diversi punti del plesso, quelli più importanti, che hanno determinato l’inagibilità a seguito di sopralluogo per la redazione di scheda Aedes, sono al piano primo della porzione di fabbricato nord / nord-ovest.

Altre lesioni, riguardano gli intonaci e la ripristino di alcune murature interne.

L’ammontare dei lavori, in base al computo metrico estimativo preliminare appositamente predisposto è pari ad € 200.000,00.

Inoltre dovranno essere eseguiti lavori di ordinaria manutenzione sulle parti in ferro ed in legno in considerazione che dall’ultimazione dei lavori non è stata mai eseguita neanche minima manutenzione, così come dovranno essere attivati i contratti per l’energia elettrica, il gas gpl e l’acqua.

         Il Funzionario
Geom. Antonio Borraccini)


Piazza Simonetti, 36  -  63100 Ascoli Piceno   -  C.F. 01116550441      -     Tel. 0736/2771
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